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CENTRO - GUARAPAR




VIVA EM FRENTE
AO MAR COM

MAIS LEVEZA E
SOFISTICACAO

VOCE NO CENTRO DE TUDO,
COM TRANQUILIDADE E
ROTINAS DIARIAS MAIS LEVES

O Centro de Guarapari oferece uma
qualidade de vida incompardvel. Com pracgas
e parques acolhedores e muitas praias, o
bairro é perfeito para desfrutar atividades
ao ar livre e momentos de lazer sempre que
desejar, além de diversas conveniéncias para

O que vocé precisar.






UMA REGIAO COMPLETA,
ONDE O DINAMISMO DA - - R N— . T . S i
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A PAZ DA NATUREZA

SHOPPING
GUARAPARI

MARINA DAS GAIVOTAS
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xtrabom « Drogasil + Shopping Guarapari « Mercado Municip or’o Nossa Senhora da Conceicdio

Boteco do Caranguejo « Academia Perfect Form « Praca Trajano Li calves ¢ Instituto de Beleza Mallagutti

Mirante do Centro * Siribeira late Clube « La Casa Beer Bar e Restaurante * Praca Irineu José Vicente




SUA VIDA VAI SE
DESENROLANDO COMO
UMA MARE CALMA

Viver em meio a praias deslumbrantes ¢
um incenfivo ao equih’brio do corpo e da
mente, onde a energia solar se manifesta

em dias mais alegres.

O lazer ao ar livre e o continuo contato
com a natureza estimulam a prdtica de
atividades fisicas, esportes e um |i1tes’ry|e

mais sauddvel.

Praia do Morro ¢ Praia das Castanheiras ¢ Praia da Peracanga ¢ Praia dos Padres
Praia de Setiba ¢ Trés Praias ¢ Praia de Meaipe ¢ Praia dos Namorados ¢ Praia dos Adventistas

Praia da Areia Preta ¢ Praia das Virtudes




PROJETOS ASSINADOS
POR PROFISSIONAIS
RENOMADOS, QUE
ENXERGAM ALEM DA
MERA FUNCIONALIDADE,
CRIANDO CONCEITOS E
EXPERIENCIAS UNICAS
PARA CADA AMBIENTE

Magrini Arquitetura & Paisagismo
LEONARDO MAGRINI

A vivéncia humana inserida em um contexto que
integra confor’ro, esfi|o, dinamismo e inovacdo. A
origino|io|oo|e e a criatividade trazem a Formo, a
pldstica, a tecnologia e os materiais em favor do

ser humano no Lumina Residence.

Atendendo a um leque diversificado, o projeto
traz em suas linhas a forca e o conceito de um
estilo de vida cujo design tem a finalidade de
tornar o dia a dia mais ograddve|, dindmico,
prdtico e personohzodo, reinventando o cotidiano
da familia contempordneq, cada vez mais
exigente na busca da simp|icio|ao|e com quo|idode
de vida. A integracéio entre lazer e tranquilidade

¢ utilizada na concepcdio do Lumina Residence.

Trupe Arquitetos
HELOISA SANTOS E AMANDA DALEPRANE

Somos especio|is+os em criar espagos de bem-estar.
Utilizamos conceitos modernos, solucdes criativas e
econdmicas, sempre preocupadas com a necessidade,

personohdode e identidade dos projetfos.

A leveza do Lumina Residence se traduz em
espagos que obrogom por meio da composi¢do

de materiais e elementos com texturas naturais,
linhas contempordneas e orgdnicas. Utilizamos
so|ug5€s criativas e modernas, sempre preocupodes
com a necessidode, comcor’ro, persono|io|oc|e e
identidade dos ambientes no contexto em que o
empreendimento estd inserido. A principal diretriz
do projeto de interiores, neste caso, foi conectar os
espacos aos usudrios, levando em conta a referéncia
luminosa e vibrante, frazendo sensacdio de felicidade

e sentimento de pertencimento.

Paisagismo

SINTHIA FERRARI

O objetivo deste projeto foi criar um
ambiente que oferego uma experiéncia de
bem-estar introduzindo uma vegetacdio
tropical e suave. Busquei desenvolver um
paisagismo que ndo apenas enriqueca

o espago com a beleza exuberante das
p|onfos fropicais, mas também proporcione
um refugio de ’rronquihdode para todos que
passarem por ali. A integracéo harmoniosa
entre o paisagismo e a arquitefura foi uma
prioridade, garantindo que cada elemento
natural complementasse e realcasse o
design arquiteténico, criando um espaco

coeso e OCO“’]QCIOI’.



AREAS COMUNS

Areas comuns sociais entregues,

equipodos e decoradas, com Wi-Fi,

ponto de carga para veiculos elétricos,

captagdo e uso de dguas pluviais e de aparelhos
de ar-condicionado para limpeza das dreas comuns,
espago delivery e de compartilhamento,

bike point, pet place e lavanderia

APARTAMENTOS

Infraestrutura para:
! F
; « automacéo de persianas na sala
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2Q * 2 e 3Q com suite

de 54,49 o 101,59 m?

Em frente ao mar

Lazer duplo + Conveniéncias * Tecnologia

Sustentabilidade
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0s. Essa estrutura esta projet'.a conforme as normas emwm 08/2024, de forma que, na hipotese de ocorrer modificagdes supervenientes na legislagao
! g corporadora n3o se responsabilizara por adequagoes ou modificagées de qualquer natureza.
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Imagem meramente ilustrativa. Sua montagem e decoragdo serdo entregues conforme Memorial Descritivo anexo ao Contrato de Compra e Venda, assim como sua edificagdo obedecendo ao projeto executivo e de acordo com as especificagbes




AERETRRRRY

-

—

e

L

se"d€ conilito com qualquer outro material e/ou informagcéo relativos ao empreendimento.

que prevalecera cmsee

a0,

constantes do Memorial de Incorporag

ificacbes

0rao com as especi

=1 B

fil ==l M W i e I S I L I R S Tl T 3 1 ivd it X by =
4 L | l »
L il = L mE THTEE Y e S e

Siel B s el A T BRI — .... _. w-_.. 3
# 1.9,55°90 sglptabptyd dTehy 'l 1T ﬂ__ﬂ,___“ __mn.__ﬁ

—
e
i

¥
_._.
....mw..mmw__ £

B L

" _gdjll
-

L.

el

Imagem meramente ilustrativa. Sua montagem e decoragéo ser:
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ESPACOS DE
LAZER ONDE
A FELICIDADE
TRANSBORDA
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m meramente ilustrativa. Sua montagem e decoracao se[aa 0 s 0.projeto tivo e de acgrda.com as



DOIS AMBIENTES DE LAZER QUE PROPORCIONAM NOVAS FORMAS DE BEM-ESTAR PARA TODA FAMILIA

ESPACO GOURMET
0 .a GRILL
\Y 42,28m°

DELIVERY
5.54m°

CONFERENCE
ROOM
9 80m’

P e

VARANDA
43,06m*

DECK
MOLHADO
102,20m’

PROJECAOPANTOSUPEMOR

' LOUNGE
'OUTDOOR
S 9305m?

&

k 4k

1. ESPACO GOURMET GRILL 2. PISCINA 3. DECK MOLHADO 4. LOUNGE OUTDOOR 5.FITNESS 6. ESPACO KIDS 7. PLAYGROUND 8. PET PLACE



SUA MARINA
PARTICULAR COM
DOCA SECA PARA
JET SKIS E VAGAS
EXCLUSIVAS PARA

PICAPES

"Consulte a construtora / incorporadora para negociagao individual



DOCA SECA PARA JET SKIS*

VAGAS EXCLUSIVAS PARA PICAPES*

morial de Inco

|II|III|II|II|I|II|I

" Responsabilidade da compra e instalagéo do box é do comprador/cliente
2 Consulte a construtora / incorporadora para negociagéo individual




NT.

i b

BIKE POI

v DODDS
v QAORVOMIDADES
-

FACILITIES
PERSONALIZADAS
PARA UM ESTILO DE
VIDA MAIS LEVE E
PRAZEROSO

Uma curadoria de espacos que convidam

vocé a diminuir o ritmo, aproveitar melhor

O seu fempo e curtir mais a vida.
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Imagem meramente ilustrativa. Sua montagem e decoragéo serdo entregues conforme Memorial Descritivo anexo ao Contrato de Compra como sua edifica constantes  do Memorialde; Incorporagao; que prevalecera:em caso'de conflitoicom qualqu_e_r‘o[_nﬁq material ef/owinformagao relativos ao e dimento. -
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LAVANDERIA

Imagem meramente ilustrativa. Sua montagem e decoracéo serdo entregues conforme Memorial Descritivo anexo ao Contrato de Compra e Venda, assim como sua edificagdo obedecendo ao projeto executivo e de acordo com as especificagdes constantes do Memorial de Incorporagéo, que prevalecera em caso de conflito com qualquer outro material e/ou informagao relativos ao empreendimento.
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w SOLUGOES INTELIGENTES E SUSTENTAVEIS PARA

UMA VIDA MAIS TRANQUILA E CONECTADA

<05
== O
Cop’rogdo e uso de dguas p|uviois e Infraestrutura para Ponto de carga para Wi-Fi nas dreas

de 0pore|hos de ar-condicionado Velgelatele gourmeft veiculos elétricos’ comuns
para limpeza das dreas comuns

\
@

Infraestrutura para Sensor de presenca e Infraestrutura para sistema de
automacdo das persianas iluminacdo de LED nas monitoramento por CFTV com 16
da sala dreas comuns pontos entregues com cdmeras

ANANANANS
ANAAAS
ANAAAN

*0 edificio sera entregue com uma vaga para recarga de veiculos elétricos. Essa estrutura esta projetada conforme as normas em vigor em 08/2024, de forma que, na hipétese de ocorrer modificagdes supervenientes na legislagéo
ou normas infralegais, a incorporadora néo se responsabilizara por adequagdes ou modificagdes de qualquer natureza.
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2Q SUITE 3Q SUITE

Area Privativa: 69,62 m? Area Privativa: 101,59 m?
Coluna 1 Coluna 2

SALA ESTAR/
JANTAR

.@.

za Hoffman Paduo a Hoffman padua

Rua Nilza Tere Rua Nilza Terez

Planta humanizada com decoragdo meramente ilustrativa. Os revestimentos internos das unidades serdo executados conforme consta no Memorial Descritivo. Esta planta podera sofrer variagdes decorrentes do atendimento das posturas municipais, concessionarias e do local. Planta humanizada com decoracéo meramente ilustrativa. Os revestimentos internos das unidades serdo executados conforme consta no Memorial Descritivo. Esta planta podera sofrer variagdes decorrentes do atendimento das posturas municipais, concessionarias e do local.



nte ilustrativa. Sua montagem e decorag&o seréo entregues conforme Memorial Descritivo anexo ao Contrato de Compra e Venda, assim como s ojeto executivo e de acordo ¢



3Q SUITE 2Q SUITE

Area Privativa: 92,23 m? Area Privativa: 63,06 m?
Coluna 3 Coluna 4

n Paduc

n Paduc

Rua Nilza Tereza Hoffma Rua Nilza Tereza Hoffma

Planta humanizada com decoragdo meramente ilustrativa. Os revestimentos internos das unidades serdo executados conforme consta no Memorial Descritivo. Esta planta podera sofrer variagdes decorrentes do atendimento das posturas municipais, concessionarias e do local. Planta humanizada com decoracéo meramente ilustrativa. Os revestimentos internos das unidades serdo executados conforme consta no Memorial Descritivo. Esta planta podera sofrer variagdes decorrentes do atendimento das posturas municipais, concessionarias e do local.



Imagem meramente ilustrativa. Sua montagem e decoragéo serao entregues conforme Memorial Descritivo anexo ao Contrato de Compra e Venda, assim como sua edificacdo obedecendo a



2 QUARTOS 2Q SUITE

Area Privativa: 54,49 m? Area Privativa: 57,83 m?
Coluna 5 Coluna 6
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~dua 4dua
Rua Nilza Tereza Hoffman et Rua Nilza Tereza Hoffman G

Planta humanizada com decoragdo meramente ilustrativa. Os revestimentos internos das unidades serdo executados conforme consta no Memorial Descritivo. Esta planta podera sofrer variagdes decorrentes do atendimento das posturas municipais, concessionarias e do local. Planta humanizada com decoracéo meramente ilustrativa. Os revestimentos internos das unidades serdo executados conforme consta no Memorial Descritivo. Esta planta podera sofrer variagdes decorrentes do atendimento das posturas municipais, concessionarias e do local.



2Q SUITE 2Q SUITE

Area Privativa: 66,62 m?

Area Privativa: 57,74 m?
Coluna 7

Coluna 8

2.70m* =

|
T
4
I

+
L

CRC.
220m*
| e

SALA
ESTAR/JANTAR

paduo

Rua Nilza Tereza Hoffman

Padud

Rua Nilza Tereza Hoffman

Planta humanizada com decoragdo meramente ilustrativa. Os revestimentos internos das unidades serdo executados conforme consta no Memorial Descritivo. Esta planta podera sofrer variagdes decorrentes do atendimento das posturas municipais, concessionarias e do local. Planta humanizada com decoracéo meramente ilustrativa. Os revestimentos internos das unidades serdo executados conforme consta no Memorial Descritivo. Esta planta podera sofrer variagdes decorrentes do atendimento das posturas municipais, concessionarias e do local.



2Q SUITE

Area Privativa: 72,53 m?
Coluna 9

'CDIIHI-!H CIRC. BANM
Gy 1,30m’ 2.30m A FELICIDADE
- TRANSBORDA
— A EM FRENTE
| AO MAR
. 3,64m’
A
Fea
P x5 ESTAR/JANTAR
ey . SmE T 1860m*
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Residence

2dud
Rua Nilza Tereza Hoffman Padu

Planta humanizada com decoragdo meramente ilustrativa. Os revestimentos internos das unidades serdo executados conforme consta no Memorial Descritivo.
Esta planta poderé sofrer variagdes decorrentes do atendimento das posturas municipais, concessionarias e do local.



FICHA TECNICA

EMPREENDIMENTO: Lumina Residence

CONSTRUCAO: Impacto Engenharia

PROJETO ARQUITETONICO: Magrini Arquitetura & Paisagismo
PROJETO PAISAGISTICO: Sinthia Ferrari Paisagismo

PROJETO DE INTERIORES: Trupe Arquitetos

ESTILO: Contempordneo

N° DE TORRES: 1

AREA DO TERRENO: 1719,10 m?

ENDERECO - Av. Nilza Tereza Hoffman Pddua, 93, Centro, Guarapari - ES

N° DE UNIDADES POR ANDAR:

9 unidades por andar - Na cobertura: 5 unidades
AREAS PRIVATIVAS DOS APARTAMENTOS: De 54,49 o 101,59 m?
N° DE DORMITORIOS:

2 quartos

2 quartos com 1 suite

3 quartos com 1 suite
N° DE PAVIMENTOS:

Subsolo 1 - Garagem 1

Subsolo 2 - Garagem 2

Pavimento 1 - Térreo/Lazer/Garagem 3

Pavimento 2 - Garagem 4

Pavimentos 3 a 14 - Tipo

Pavimento 15 - Tipo/Lazer
N° DE VAGAS:

139 vagas residenciais

5 vagas para picapes

10 vagas para doca seca de jet ski

6 vagas de uso comum

8 vagas para motos

13 boxes privativos

N° DE ELEVADORES: 2
N° TOTAL DE UNIDADES: 113 residenciais

UM JEITO UNICO

A Impacto Engenharia atua hd mais de 26 anos criando e realizando
empreendimen’ros residenciais e comerciais que con‘remp|om tudo o que envolve
a vida e os negdcios de um publico exigente e ativo, o novo consumidor.

Unindo sinergicamente talentos das dreas de engenharia, arquitetura,
paisagismo e ‘recno|ogio, a Impacto desenvolve empreendimen‘ros modernos
e executa-os com tecnologias construtivas e materiais inovadores, em conformidade
com os mais atuais conceitos de sus’ren’robihdode, cons‘rruindo, inc|usive, para
grandes players do mercado por sua destacada, reconhecida e premiada
qualidade de gestdo e reo|izogdo.

O podrdo Impacto estd presente desde as re|0g6€s humanas de respeifo
com seus colaboradores e profissionais parceiros de diversos setores até
a imp|on‘rogdo de seus empreendimen‘ros estrategicamente localizados, proximos
a produtos e servicos que atendam as necessidades cotidianas de seus usudrios,
contando também com as mais modernas conveniéncias condominiais que condizem
com as atuais exigéncias na comunicacdio e locomocéo e na eficiéncia energética.

A qualidade Impacto eleva o padrdo do setor, valoriza e transforma as dreas
onde estdo imp|on’rodos seus empreendimen‘ros considerados
verdadeiros patriménios atemporais.
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Residence

uminoguarapori.com.br

(O 27 2233-5040

Rua Nilza Tereza Hoffman Pddua, 93,
Centro - Guarapari - ES

@ IMPACT

N GENUHARI A

Imagens meramente ilustrativas. Projeto Arquitetdnico aprovado pela PMG-ES n® 2586/2024. Memorial de Incorporagéo protocolado no Cartério do 2° Oficio, RGI n® 258461. Projeto sujeito a alteragses. As unidades privativas e dreas
comuns ser&o enfregues conforme as especi{icogées de acabamentos constantes no Memorial Descritivo anexo ao Contrato de Compra e Venda. Os méveis, equipamentos, objetos e demais itens que fazem parte da montagem das
dreas comuns estéo definidos no Memorial Descritivo do empreendimento. Impresso em 10/2024.
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